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  پیشگفتار
  

مرحله توسعه معابر  یکی از حساس ترین و پر مساله ترین مراحل شهرسازي است، به دلیل می توان به جرات گفت 

  ... .ساختمان ، عوارض سهم خدمات ، حق تشرف و  و کف اظهار نظر در خصوص موارد حساس از جمله  مورد مسیر ، ارتفاع

مدي یا سهوي می تواند باعث از بین رفتن اعتبار کاربر و به صورت عهرگونه ارتکاب اشتباه در خصوص موارد فوق 

  .مسئول مربوطه از لحاظ مادي و معنوي گردد

جهت پاسخ به کلیه دوما تسلط و اشرافیت کامل داشته منطقه  وضوابط لذا توصیه اینجانب این است که اولا نسبت 

در مطالعه شود سوما  مربوط به پلاك مورد نظر و در صورت لزوم پلاك هاي مجاور و مادر پرونده درخواست ها حتما کل پرونده

  .حتما از محل بازدید و نقشه برداري صورت پذیرد ،انواع پروانه ها مربوط به لیه درخواست هايخصوص ک

ضمن تشکر از جناب آقاي مهندس وحید نوبخت و خانم مهندس رقیه السادات فرزانه که همکاري لازم جهت تهیه 

مورد استفاده کلیه همکاران قرار بگیرد و در صورت داشتن نقطه نظرات خاص جهت بهتر این کتابچه داشته اند ، امید است 

  .مطالب ارشاد فرماییدشدن 

  
  

  عبداله بازدار   
  مدیر نقشه برداري

  96اردیبهشت   
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  شرح وظایف توسعه معابر
  

، مرحله بعد از کارشناسی می باشد که پرونده ها و تقاضاهاي ارسالی از مرحله کارشناسی یا مرحله توسعه معابر 

گردش پرونده به این واحد ارسال و کاربر با توجه به تجربه و استفاده از نقشه هاي موجود و سوابق پرونده ها 

  .ي ارسال می نمایدنسبت به بررسی تقاضا و تکمیل موارد موردنیاز اقدام و درخواست به مراحل بعد

  . وظایف توسعه معابر به شرح ذیل می باشد 

  .بازنگري طرح تفصیلی کنترل و اعلام تراکم و کاربري مجاز با استفاده از لایه -1

تراکم با استفاده از لایه بازنگري طرح تفصیلی و نقشه ها و صورتجلسات و  وتوسعه معابر ملزم به کنترل کاربري 

  . محل هاي خواسته شده براي ساختمانها و زمینهاي مورد تقاضا می باشد اعلام کاربري ملک در

  کنترل دقیق موقعیت ملک بر روي نقشه -2

کنترل گردد و در صورت مغایرت با وضع موجود به مسئول ده ملک مورد تقاضا می بایست موقعیت لینک ش

  .  مربوطه اعلام تا نسبت به اصلاح موقعیت ملک اقدام گردد

  در صورت وجود رأي براي پلاکی خاص  14و  12و  5تغییرات کمیسیون ماده اعلام -3

با صدور مجوز آنها موافقت می شود می بایست ضمن  14و  12و  5املاکی که از طریق کمیسیون هاي ماده 

  . اعلام کاربري قبلی آنها نسبت به اعلام شماره و تاریخ کمیسیونهاي مذکور در قسمت توضیحات اقدام گردد

  کنترل و بررسی شیب طولی و عرضی ملک -4

می بایست نسبت به اعلام ، ند ي صدور مجوز ساخت یا تجدیدبنا دارهایی که تقاضا ها و ساختمان کلیه زمین

جهت مشخص شدن شیب طولی و عرضی ملک ارائه نقشه توپوگرافی . شیب طولی و عرضی ملک اقدام گردد

ط مالک الزامی است و نقشه مذکور می بایست به تأیید نقشه بردار توس ملک ممهور به مهر نقشه بردار ذیصلاح

  . منطقه برسد و پس از آن در پرونده ملک مذکور بایگانی و اسکن گردد

  کنترل عقب نشینی -5
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کنترل گردند و پس از تکمیل  بر اساس طرح بازنگري می بایست از نظر عقب نشینی یارسال لیه تقاضاهايک

  .گرددراحل بعدي ارسال قسمت هاي مربوطه به م

و با توجه به شکل و نوع گذر بایستی تعریض انجام  جهت اعمال هرگونه تعریض ابتدا بازدید میدانی انجام گیرد

گیرد جهت گذر هایی که داراي پیچ و خمهاي زیاد می باشد و در بافت متراکم شهري و یا غیر ارگانیک قرار 

سپس بر اساس میزان تعریض انجام شده بعضی ، انجام گیرد ) بردارينقشه (دارد بایستی ابتدا عملیات صحرایی 

  .از پلاکها و وضعیت موجود بایستی خط طرح ترسیم و پس از تایید مراجع ذي صلاح اعمال گردد

  تنظیم توافقنامه به جهت املاك داراي موردمسیر -6

موردمسیر با  اقرار نامه محضريو  املاکی که داراي موردمسیر می باشند می بایست جهت تنظیم توافقنامه

  . اقدام گرددمنطقه  هماهنگی  واحد املاك

  کنترل اوقافی بودن یا ملکی بودن ملک -7

که اوقافی بودن آن محرز باشد می بایست در صورت تقاضاي احداث بنا یا و فاقد سند کلیه املاك داراي سند 

  .بنا با اداره اوقاف مکاتبه گرددتجدیدبنا یا توسعه 

  نترل نوع سند و نوع مالکیت ک-8

باغ ، باغچه ، غارسی  ،ملکی ششدانگ ، فاقد سند ، واگذاري (نوع سند  نظر می بایست از ارسالی کلیه تقاضاهاي

کنترل گردد و در صورتیکه ملک واگذاري و ...) شخصی ، دولتی ، استیجاري اوقاف و (و از نظر نوع مالکیت ...) و

سکن و شهرسازي باشد ارائه معرفی نامه و صورتجلسه تحویل از بین طرف متقاضی تعاونی مسکن ها یا سازمان م

  . الزامی می باشد

ضمنا در صورتی که ملکی فاقد سند باشد و امکان صدور مجوز روي آن وجود داشته باشد ، مالک بایستی نسبت 

  .اقدام نمایدبه ارائه تعهد کشف فساد از محضر و همچنین احراز مالکیت از شوراي حل اختلاف 

  کنترل ابعاد سند با وضع موجود -9
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ابعاد وضع موجود اعلام شده توسط کارشناس می بایست با ابعاد سند کنترل گردد و در صورت مغایرت ، به اداره  

  . املاك شهرداري در خصوص اصلاح سند مکاتبه گردد

  کنترل پلاك ثبتی ملک -10

ك ثبتی ثبت شده در سیستم کنترل گردند و در صورت مغایرت کلیه املاك داراي سند می بایست از نظر پلا

  . پلاك ثبتی ملک و پلاك ثبت شده در سیستم جهت اطلاع به راهبر سیستم اعلام گردد

  پخ و عقب نشینی  اجراي کنترل-11

و ابعاد موجود پخ و عقب نشینی انجام شده که توسط کارشناس اعلام می گردد ، بایستی بر اساس سوابق کنترل 

طی   100در صورت وجود مغایرت با مجوز صادره ، مراحل مربوط به ارجاع به اداره املاك یا کمیسون ماده 

  .گردد

  کنترل شمول و عدم شمول عوارض سهم خدمات و حق مشرفیت -12

طبق مصوبه  هر تقاضا می بایست از نظر شمول و عدم شمول عوارض سهم خدمات و عوارض حق مشرفیت

  . و در صورت شمول عوارض فوق در قسمتهاي موردنظر اعلام گردد هر کنترل گرددشوراي اسلامی ش

  باغات  وکنترل از نظر مسیر آبهاي سطحی -13

در صورتی که ملکی در مسیر جدول آبهاي سطحی یا مسیر جدول آبهاي باغات یا در انتهاي کوچه هاي بن 

ستاد اتبات لازم با واحد آبهاي سطحی و بست با شیب معکوس می باشد جهت تعیین تکلیف موارد فوق مک

  .باغات انجام گردد

  کنترل کف -14

کلیه تقاضاهاي پایانکار می بایست از نظر رعایت کف گذر مورد بررسی قرار گیرند و در صورتیکه ملکی نسبت به 

  .به مالک ابلاغ گردد کف گذر گود یا بلندتر باشد جهت اصلاح کف با هماهنگی واحد عمران منطقه

  کنترل دربهاي احداث شده سمت گذر و پله هاي واقع در معبر -15
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کلیه دربهاي احداث شده سمت گذر اعم از نفررو یا اتومبیل رو اعلام شده توسط کارشناس می بایست توسط 

واحد توسعه و معابر کنترل گردد و در صورت وجود درب  ممنوعه به مالک ابلاغ شود که نسبت به مسدود 

ست مالک نسبت به برداشتن پله م نماید در صورتیکه ملک داراي پله واقع در  معبر باشد می باینمودن آن اقدا

  . اقدام نمایدها 

  کنترل امکان احداث بالکن سمت گذر - 16

کلیه تقاضاهاي صدور مجوز ساخت یا پایانکار می بایست از نظر امکان احداث بالکن سمت گذر مورد بررسی قرار 

  .، به متقاضی داده شودبالکن از اداره برق گذرها جهت ارسال استعلامگیرد و مقاطع عرضی 

  کنترل پلاك هاي در محدوده ستاد باغات -17

  .جهت این گونه پلاك ها براي کنترل موارد صدرالذکر به مدیریت ستاد آبادگري باغات قصردشت ارسال گردد

  کنترل نقشه هاي معماري -18

از طرف مالکین جهت احداث یا توسعه بنا می بایست از نظر تطابق نقشه با کلیه نقشه هاي معماري ارائه شده 

  .کنترل گردندارتفاعی سایت نقشه برداري یا نقشه هاي تفکیکی و از نظر کدهاي 
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  انواع سند
  

  اسناد به دو نوع رسمی و عادي تقسیم گردیده اند

  انواع سند رسمی

  :می باشدرسمی سه گروه 

اداره ثبت اسناد و املاك تنظیم شدهاسنادي که در  -1  

.شود سنادي که در دفاتر اسناد رسمی ثبت می ا -2  

  .شده است اسنادي که که نزد سایر مامورین رسمی دولت درحدود صلاحیت آنان تنظیم -3

 سند عادي

یا اینکه در  کلیه اسنادي که در اداره ثبت اسناد تنظیم نشده و یا در دفاتر اسناد رسمی به ثبت نرسیده است و

  .ده اند اسناد عادي محسوب می شوندنزد سایرمامورین رسمی دولت در حدود صلاحیت آنان تنظیم نش

  22سند ماده 

همینکه ملکی مطابق قانون در دفتر املاك به ثبت رسید دولت فقط کسی را که ملک باسم او ثبت شده و یا 
نیز در دفتر املاك به ثبت رسیده یا اینکه ملک مزبور کسی را که ملک مزبور باو منتقل گردیده و این انتقال 
  .ازمالک رسمی ارثاً باو رسیده باشد مالک خواهد شناخت

  148 و 147سند ماده 
اند که  ایی ایجاد نمودهه بر روي زمین 1370/1/1براي تعیین وضع ثبتی اعیان املاکی که اشخاص تا تاریخ 

نبوده است، همچنین تعیین وضع ثبتی اراضی  میسرها  ي آنموانع قانونی تنظیم سند رسمی برا به واسطه
مورد  که زراعی و باغات اعم از شهري و غیرشهري و اراضی محدوده شهر و حریم آنو کشاورزي 
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اند و به واسطه موانع قانونی تنظیم  تا تاریخ فوق خریداري نموده ی کهبرداري متصرفین است و اشخاص بهره
  نبوده است میسرها  راي آنسند یا صدور سند مالکیت ب

  یثسند غار

اسنادي است که در آن مالکیت نسبت به درختان مشخص می نماید و مالکیت عرصه متعلق به شخص 
  .دیگري است

  سند استیجاري اوقاف

سندي است که در آن مالک عرصه اداره اوقاف است و اشخاص می توانند با پرداخت اجاره مربوطه نسبت به 
  .آن اقدام نماینداحداث اعیان در 
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  وجودمغایرت سند و وضع م

  :نوع مغایرت داریم 7به طور کلی 

  .مساحت و ابعاد سند با وضع موجود برابر است-1حالت
  .مساحت سند با وضع موجود برابر و ابعاد مغایرت دارد-2حالت
  .مساحت سند از وضع موجود بیشتر و ابعاد برابر می باشد-3حالت 
  .ت سند از وضع موجود کمتر و ابعاد برابر می باشدمساح--4حالت
  .مساحت سند از وضع موجود بیشتر است و ابعاد مغایرت دارد-5حالت
  .مساحت سند از وضع موجود کمتر است و ابعاد مغایرت دارد-6حالت
  .ملک فاقد سند باشد-7حالت

  
  ملاك جهت صدور هرگونه مجوز سند مالکیت می باشد

  جهت صدور مجوز مساحت طبق سند می باشد ملاك 1در خصوص حالت 
  ملاك جهت صدور مجوز مساحت طبق سند و ابعاد طبق وضع موجود می باشد 2در خصوص حالت 
  ملاك جهت صدور مجوز مساحت طبق وضع موجود می باشد 3در خصوص حالت 
طبق وضع موجود  با توجه به اینکه ابعاد تغییر ننموده است ملاك جهت صدور مجوز مساحت 4در خصوص حالت 

  می باشد
  ملاك جهت صدور مجوز مساحت طبق وضع موجود می باشد 5جهت حالت 

انجام گیرد و میزان اضافه مساحت ) نقشه برداري(بایستی ابتدا از محل عملیات صحرایی 6در خصوص حالت 
یستی ملاك عمل مشخص گردد و پس از بررسی هاي انجام شده در صورتی که اضافه مساحت در کوچه قرار گرفت با

مساحت طبق سند قرار گیرد و اضافه مساحت از وضع موجود کسر گردد و در صورتی که اضافه مساحت ناشی از تصرف 
جدول شهرداري و غیره باشد بایستی میزان اضافه مساحت مشخص و از اداره املاك جهت خرید اضافه مساحت استعلام 

ص خرید میزان اضافه مساحت از هرگونه صدور مجوز روي اضافه مساحت گردد و تا زمان عدم ارائه مدارك لازم در خصو
  خودداري شود

انجام  و پس از اخذ تعهد کشف فساد و کسر ) نقشه برداري(بایستی از محل عملیات صحرایی 7در خصوص حالت 
  .مورد مسیر صرفا روي باقیمانده اقدام به صدور مجوز گردد

  .ند اجاره اوقاف طبق موارد سند دار اقدام گردددر خصوص املاك اوقافی پس از ارائه س
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  انواع زمین

  

  :زمین بایر - 1

  زمینی که قبلا در آن سابقه احداث وجود داشته و در حال حاضر به صورت زمین اسن
  :زمین دایر - 2

  .زمینی که در آن احداث شده باشد
  :زمین موات - 3

  .در آن وجود نداشته باشدزمینی که نه حال حاضر و نه قبل هیچ گونه سابقه احداث 
  .)می باشد... و همچنینی باغ یا زراعت و ... احداث شامل انواع ساختمان ها از جمله مسکونی کارخانه و ( 
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  زو افرا   تفکیک ، تجمیع   تعاریف مربوط به

باحث مربوط به در بسیاري از مباحث مربوط به شهرداري و همچنین م " ، تجمیع و افراز   تفکیک   "سه اصطلاح 
در این مبحث به تعریف این اصطلاحات و بیان برخی مقررات حاکم بر آن ها می . اداره ثبت و دادگاه ها به کار می روند

  :پردازیم 
  تعریف تفکیک

به عنوان مثال مالک یا مالکین، . تقسیم مال غیر منقول به قطعات کوچکتر تفکیک درعرف ثبتی عبارت است از
شود که این زمین به  متري تقسیم نموده که در عرف ثبتی گفته می 200هزار متر مربع را به قطعات  5زمین به مساحت 

  .متري تفکیک شده است 200قطعات 
، سند مالکیت مفروزي )جداجدا(به این ترتیب، از تفکیک به منظور انتقال قطعات تفکیک شده به صورت مفروز 

گیرد و بعد  تمامی امور تفکیک در اداره ثبت اسناد و املاك انجام می. شود ستفاده مینامه ا و تنظیم تقسیم ابطال سند اولیه با
از تنظیم صورتمجلس تفکیکی سند مالکیت براي قطعات صادر و در صورت لزوم تفکیک براي مجزا شدن قطعات به منظور 

هاي جدید،  ه و به قطعات شمارهو براساس آن ملک به قطعات کوچکتر تقسیم شد. گیرد فروش از سوي صاحب آن انجام می
شود، سند اولیه  اي که انتقال داده می حدود و حقوق ارتفاقی جدید تعریف و پس از آخرین قطعه. شود یعنی فرعی داده می

ها، مالک بیش از یک نفر بوده و ممکن است  نامه در تقسیم. شود ها نیز استفاده می نامه از تفکیک در تقسیم. گردد باطل می
نامه، ملک مشاع بوده و بعد از تفکیک، سند  در تقسیم. گیرد ز دیگري سهم بیشتري برده و نوعی صلح صورت مییکی ا
براساس صورتمجلس تفکیکی براي هر مالک مشاعی یک قطعه مفروزي تعیین و اسناد مالکیت . گردد نامه تنظیم می تقسیم

رسال و در این صورت، سند مالکیت مفروزي براي مالکان صادر نامه از سوي دفترخانه به اداره ثبت ا مشاعی، همراه تقسیم
  .گردد می

مثلا در دویست متر مربع زمین پنج طبقه دو ( اگر فردي در زمین خود چند واحد آپارتمان بسازد   :تفکیک آپارتمان
ید سند تفکیک شده با اتمام عملیات ساختمانی براي واگذاري و فروش هر کدام از واحدها با) واحدي ساختمان بنا کند 

  .بگیرد تا به هر خریدار یک واحد آپارتمان تعلق گیرد یا سند رسمی مجزا
  تعریف تجمیع 

منظور از تجمیع این است که یک مالک زمین هاي مختلف خود را که . می باشد   تجمیع نقطه مقابل تفکیک
بگیرد، چند  سند واحد این زمین ها یک کند و براي همه یک کاسه  داراي سندهاي جداگانه وکاربري مشابه می باشند،

مالک براي بهره مند شدن از تسهیلات شهرداري زمین هاي خود را که در جوار هم واقع است یک کاسه کرده و براي کل 
  .آن یک سند واحد بگیرند
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  :براي تجمیع دو یا چند قطعه زمین شرایط زیر باید رعایت گردد  مراحل و شرایط تجمیع ،
  .ي مورد تجمیع در جوار هم باشند و فاصله اي بین آنها نباشدپلاك ها -الف
  .هیچ یک از اسناد زمین هاي مورد تجمیع نباید در رهن بانک یا طلب کار دیگري باشد -ب
  .باشد) از سوي دادگاه یا اجراي ثبت ( سند هیچ یک از اسناد زمین ها نباید در بازداشت  -ج
  .هرداري الزامی استجهت تجمیع پلاك ها اخذ تاییدیه ش -د
براي انجام عمل تجمیع مالک یا مالکان باید سندهاي پلاك هاي مورد تجمیع را تحویل ثبت دهند و با  -ه

  .تجمیع این پلاك ها سندهاي قبلی ابطال و یا بایگانی شده و سند واحدي براي کل مجموعه صادر می شود
  تعریف افراز

باشد و این دو نفر بخواهند سهم خود   مشاعی بین حداقل دو نفر) مغازه  خانه یا زمین یا(  مال غیر منقول اگر یک
افراز فقط در اموال غیر . مال مشاع بین شرکاي آن تقسیم شود را مجزا کنند باید آنرا افراز کنند پس افراز یعنی این که

ی تقسیم مال غیر منقول مشاع بین جدا کردن سهم مشاع شرکا و به تعبیر دیگر یعن .کار برد دارد) مثل ملک و زمین(منقول 
  .در آن کاملا مشهود باشد  وجود حالت اشاعه  شرکا نسبت به سهم هر یک از آن ها به طوري که

  تفاوت تفکیک و افراز 

  :باشند افراز و تفکیک از نظر شکلی و ماهیتی داراي تفاوت هایی بشرح ذیل می 
رد و ملک با داشتن مالک واحد قابل تفکیک است ، ضرورت ندا) مشاع بودن(در تفکیک وجود حالت اشاعه  -1

  .یعنی مالکیت بیش از یک نفر باشد افراز باید حالت اشاعه ، ولی در
نسبت به  وجود اختلاف تفکیک با رضایت و در حالت تفاهم مالکان مشاع است و افراز عدم تفاهم و رضایت و -2

  .باشد یکدیگر و قصد ، قطع حالت اشتراك می) سهم(حصه 
در تفکیک توجهی به مقدار سهم مالکان در کل شش دانگ لزومی ندارد و بعد از تفکیک به هنگام تنظیم  -3

که با توافق نسبت به کسري و زیادت یا صلح و . گردد نامه، رعایت حقوق و سهم هر یک از مالکان مشاع مطرح می تقسیم
ضروري بوده و اگر این   دل حصه هر یک از مالکان مشاعیتوجه به سهم معا اما در افراز رعایت و. هبه رفتار خواهد شد

رعایت در ملک به عللی با توجه به تصرف شرکاء و به وضعیت دیگري مقدور نباشد ، باید تعدیل صورت گیرد و مقدار 
  .گیرد ، بهاي آن تقدیم و در صورتمجلس افراز قید گردد اضافی ملک ، که در سهم شریک قرار می

و قطعات  تقسیم ملک توام با تعیین سهام مالکان مشاعی است  اما در افراز،  قسیم ملک است،فقط ت تفکیک ،  -4
ولی در . به همین دلیل حالت اشاعه در افراز ضرورت دارد. یابد سهم مالک مشاع به آن ها اختصاص می  افرازي به نسبت

ضوابط و مقررات (یت مقررات حاکم بر تفکیک تواند ملک خود را با رعا  تفکیک اینطوري نیست و بدون ضرورت ، مالک می
  .خواهد ، تفکیک نماید به هر ترتیبی که می) شهرداري
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قانون امور حسبی ، اگر میان  313دخالتی در تفکیک ندارد ، اما به صراحت ماده  سن مالکان یا مالک زمین -5
  .بودمالکان ، محجور یا غایبی وجود داشته باشد ، تقسیم ملک با دادگاه خواهد 

نامه پس از تفکیک میان مالکان مشاعی براي استیلا بر سهم مفروزي ضروري است و چنانچه  تنظیم تقسیم -6
یا قطعات تفکیکی را متفقاً انتقال   نامه میان خود توافقی نداشته باشند ، مالکان مشاعی بعد از تفکیک براي تنظیم تقسیم

با وجود صورتمجلس تفکیکی، شرکاء به ناچار   قی شده و در این شرایط،تفکیک اقدامی بی حاصل و کان لم یکن تل. ندهند
  .گیرد صورت می نامه به دلیل عدم توافق مالکان براي تنظیم تقسیم  در واقع افراز. باید تقاضاي افراز نمایند

شود و بارضایت معترض  در صورت اعتراض به تفکیک از طرف یکی از شرکاء ادامه عملیات متوقف می -7
ولی پس از اتمام کار می  .اعتراض به افراز در حین اقدام ، ازشرکاي دیگر پذیرفته نیست  ولی.توان ادامه اقدام راانجام داد می

  .در این صورت رسیدگی به اعتراض نسبت به افراز ملک در صلاحیت مراجع قضایی است. توانند اعتراض نمایند
است و با افراز ملک و عدم اعتراض در مهلت مقرر ،  اجع قضاییرأي مر انجام عمل افراز یا عدم افراز در حکم -8

  تواند بر سهم مفروزي خود تسلط پیدا  هر مالک مشاع می
  .گیرد صورت می افراز هم در ثبت و هم در دادگاه  گیرد ، اما تفکیک در ثبت انجام می -9

  ، ولی در تفکیک صورتمجلس تفکیکی  شود در افراز رأي صادر می  -10
  ، ولی در تفکیک مسامحه  افراز اجبار حاکم استدر   -11
یا اگر مالک یک نفر باشد ، ملک به . گردد در تفکیک سهم تمامی افراد جدا و ملک از حالت مشاعی خارج می - 12

  .ماند در افراز فقط سهم خواهان جدا شده و بقیه ملک، مشاع باقی می ولی. قطعات کوچکتر تقسیم می گردد
شود ، اما در افراز ، اگر  موضوع اعتراض در اداره ثبت رسیدگی می  تفکیک اعتراض شود ، در صورتی که بر - 13

  .شود اعتراضی صورت گیرد ، پرونده جهت بررسی به دادگاه ارسال می
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   قانون شهرداري) 101(انون اصلاح ماده ق

   :گردد قانون شهرداري به شرح ذیل اصلاح می) 101(ماده واحده ـ ماده 

ـ ادارات ثبت اسناد و املاك و حسب مورد دادگاهها موظفند در موقع دریافت تقاضاي تفکیک یا افراز 101ماده
اي انجام دهند که قبلاً به  اراضی واقع در محدوده و حریم شهرها، از سوي مالکین، عمل تفکیک یا افراز را براساس نقشه

براي تفکیک زمین خود تهیه نموده و جهت تصویب در قبال رسید، اي که مالک  نقشه. تأیید شهرداري مربوط رسیده باشد
 ط به خدمات عمومی از کل زمین، ازنماید، باید پس از کسر سطوح معابر و قدرالسهم شهرداري مربو تسلیم شهرداري می

   .رف شهرداري حداکثر ظرف سه ماه تأیید و کتباً به مالک ابلاغ شودط
تواند خود تقاضاي تفکیک یا افراز را به  تکلیف از سوي شهرداري مالک می تعیینبعد از انقضاء مهلت مقرر و عدم 

هاي عمومی با أخذ نظر  دادگاه با رعایت حداکثر نصابهاي مقرر در خصوص معابر، شوارع و سرانه. دادگاه تسلیم نماید
   .نماید ، به موضوع رسیدگی و اتخاذ تصمیم می)5(کمیسیون ماده 

در صورت عدم ارسال پاسخ در مدت . داکثر ظرف دو ماه باید به دادگاه مذکور پاسخ دهدح) 5(کمیسیون ماده 
فوق، دادگاه با ملاحظه طرح جامع و تفصیلی در چهارچوب سایر ضوابط و مقررات، به موضوع رسیدگی و رأي مقتضی صادر 

  .نماید می

و تفصیلی مصوب در محدوده شهرها و ـ رعایت حدنصابهاي تفکیک و ضوابط و مقررات آخرین طرح جامع 1تبصره
ها و دستورالعملهاي مرتبط با قوانین از جمله قوانین ذیل، در تهیه و تأیید کلیه  نامه همچنین رعایت حدنصابها، ضوابط، آیین

   :هاي تفکیکی موضوع این قانون توسط شهرداریها الزامی است نقشه
  1366قانون زمین شهري مصوب سال ) 15(و ) 14(ـ مواد 

فروش و واگذاري اراضی فاقد کاربري مسکونی براي امر مسکن به شرکتهاي تعاونی مسکن و سایر  ـ قانون منع
  1381اشخاص حقیقی و حقوقی مصوب سال 

  و اصلاحات بعدي آن 1374ـ قانون حفظ کاربري اراضی زراعی و باغها مصوب سال 

و اصلاحات  1385مناسب فنی ـ اقتصادي مصوب سال  ـ قانون جلوگیري از خردشدن اراضی کشاورزي و ایجاد قطعات
   آن بعدي

  قانون تأسیس شوراي عالی شهرسازي و معماري ایران و اصلاحات بعدي آن) 5(ـ ماده 

  .اقدام خواهدشد 1366قانون زمین شهري مصوب سال ) 11(ماده ) 1(ـ در مورد اراضی دولتی، مطابق تبصره 2تبصره

بیشتر از پانصد مترمربع که داراي سند ششدانگ است شهرداري براي تأمین سرانه فضاي  ـ در اراضی با مساحت3تبصره
و براي تأمین اراضی موردنیاز احداث شوارع و معابر عمومی شهر در %) 25(عمومی و خدماتی تا سقف بیست و پنج درصد 

زوده ایجادشده از عمل تفکیک براي مالک، اثر تفکیک و افراز این اراضی مطابق با طرح جامع و تفصیلی با توجه به ارزش اف
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 را ست با توافق مالک قدرالسهم مذکورشهرداري مجاز ا. نماید از باقیمانده اراضی را دریافت می%) 25(تا بیست و پنج درصد 
   .اساس قیمت روز زمین طبق نظر کارشناس رسمی دادگستري دریافت نماید رب

معابر و شوارع عمومی و اراضی خدماتی که در اثر تفکیک و افراز و  و) 3(ـ کلیه اراضی حاصل از تبصره 4تبصره
وجهی به صاحب ملک پرداخت  شود، متعلق به شهرداري است و شهرداري در قبال آن هیچ  صدور سند مالکیت ایجاد می

  .نخواهدکرد

تواند با  ر نباشد، شهرداري میدر مواردي که امکان تأمین انواع سرانه، شوارع و معابر از زمین موردتفکیک و افراز میس
   .تصویب شوراي اسلامی شهر معادل قیمت آن را به نرخ کارشناسی دریافت نماید

شده و متخلفین، طبق قانون  ـ هرگونه تخلف از موضوع این قانون در تفکیک یا افراز اراضی، جرم تلقی 5تبصره
   .خواهندگرفتمجازات اسلامی و قانون تخلفات اداري تحت پیگرد قانونی قرار 

قانون فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ بیست و هشتم فروردین ماه یکهزار و سیصد و 
 .به تأیید شوراي نگهبان رسید 7/2/1390نود مجلس شوراي اسلامی تصویب و در تاریخ 
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 5ه کمیسیون ماد

 5کمیسیون ماده : عنوان 

  صویب طرحهاي تفضیلی شهري و تغییرات انهابررسی و ت: هدف 
  فارساستا ن : دامنه عملکرد

با عنوان کمیسیون ( بررسی و تصویب طرحهاي تفضیلی شهري و تغییرات انها درهر استان درکمسیونی: تعاریف 
زمان با اعضاء صاحب راي به ریاست استاندار، به عضویت رئیس شوراي شهرستان ، شهردارشهر مربوطه ،سا )5ماده 

تهیه کننده طرح و سازمان جهاد کشاورزي و اعضاء  ایرانگردي و جهانگردي ، مسکن وشهرسازي ، نماینده مهندس مشاور
  .بدون حق راي سازمان محیط زیست ، نظام مهندسی استان، شرکت آب وفاضلاب و دفتر فنی استانداري انجام می گیرد

 
   :شرایط کلی

  ماه 4الی  3: مدت زمان انجام کار 
   : مراحل و شرح اقدامات

   نامه درخواستی از شهرداريارسال  -1
  5درصورت نظر قطعی، ارجاع به کمیسیون ماده  -2
  بررسی و امضاء نقشه هاي مصوب وتهیه صورت جلسه توسط اعضاء کمیسیون -3
  ارسال نتیجه به استانداري جهت ابلاغ به شهرداري -4
  اريبه شهرداري مربوطه توسط استاندابلاغ  -5
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١٨ 

 

 
  قانون زمین شهري 12میسیون ماده ک

این کمیسیون تنها مرجع صالح براي تشخیص عمران و احیائ تاسیسات متناسب و تعیین نوع زمین دار تمیز بایر  
تشکیلات کمیسیون کمیسیون مرکب از سه نفر نمایندگان وزارت مسکن و شهرسازي که به حکم وزیر . از موات می باشد 

محل تشکیل و دبیرخانه کمیسیون در اداره مسکن و شهرسازي هر . شهرسازي منصوب میشوند تشیل میگرددمسکن و 
کمیسیون با حضور کلیه اعضاء تشکیل و . محل و زیر نظر مدیر کل سازمان و شهر سازي استان مربوطه فعالیت میکنند 

یسیون صالح به اظهار نظر و صدور نظریه نسبت به حدود صلاحیت کمیسیون کم. اتخاذ میشود  آراءتصمیمات آن با اکثریت 
 "توسط مراجع رسمی و ذیصلاح جهت تشخیص و تعیین ماهیت به کمیسیون ارجاع شده ثانیا "پلاکهایی است که اولا

نحوه تشخیص اراضی کلیه مراجعی که به . قانونی و استحفاظی شهر باشند . پلاکهاي معرفی شده داخل حوزه خدماتی 
صدرو مجوزهاي قانونی و پروانه هاي حفر چاه . ناء در ارتباط با زمینهاي شهري اقداماتی از قبیل نقل و انتقال نحوي از اح

نظر وزارت مسکن و شهرسازي را  "یا ساختمانی یا غیره انجام میدهند ملزم و موظف هستند قبل از هرگونه اقدامی بدوا
  . یت به مقررات مربوطه نوع زمین مشخص باشد درباره نوع زمین استعلام نمایند مگر اینکه با عنا
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  قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها
  14/10/1384مصوب 

  
محدوده شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و تا تهیه طرح  1ماده 

  . باشد ه ضوابط و مقررات شهرسازي در آن لازم الاجرا میمذکور در طرح هادي شهر ک
هاي عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تأمین خدمات شهري و تأسیسات  ها علاوه بر اجراي طرح شهرداري

به  زیربنائی در چارچوب وظایف قانونی خود کنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات مربوط
  . توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز به عهده دارند

حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداري  2ماده 
  . در آن ضرورت دارد و از مرز تقسیمات کشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید

مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضی کشاورزي، باغات و به منظور حفظ اراضی لازم و 
ها، هر گونه استفاده براي احداث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب  جنگل
  . هاي جامع و هادي امکان پذیر خواهد بود طرح

ها و ضوابط مصوب در داخل حریم شهر مجاز  سیسات که به موجب طرحنظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأ
که در هر حال از محدوده قانونی و حریم شهرها و قانون (هاي صنعتی  شناخته شده و حفاظت از حریم به استثناي شهرك

حریم تخلف  باشد، هر گونه ساخت و ساز غیرمجاز در این به عهده شهرداري مربوط می) باشند ها مستثنی می شهرداري
  . محسوب و با متخلفین طبق مقررات رفتار خواهد شد

اي شامل بافت موجود روستا و گسترش آتی آن در دوره طرح هادي  محدوده روستا عبارت است از محدوده 3ماده 
و  ها کنترل دهیاري. رسد هاي بالا دست تهیه و به تصویب مرجع قانونی مربوط می روستائی که با رعایت مصوبات طرح

  . دار خواهند بود نظارت بر احداث هر گونه ساخت و ساز در داخل محدوده را عهده
هادي روستایی داراي محدوده و حریم مستقل   شوند مطابق طرح روستاهایی که در حریم شهرها واقع می 1تبصره 

  . بوده و شهرداري شهر مجاور حق دخالت در ساخت و ساز و سایر امور روستا را ندارد
هاي مصوب جامع و هادي در داخل حریم شهرها واقع شوند در صورت  روستاهائی که به موجب طرح 2ه تبصر

رسیدن به شرایط شهر شدن، شهر مستقل شناخته نشده و به صورت منفصل به عنوان یک ناحیه یا منطقه از نواحی یا 
امع و تفصیلی ضوابط و مقررات ویژه متضمن هاي ج مناطق شهر اصلی تلقی و اداره خواهند بود و براي آنها در قالب طرح

  . هاي روستائی تهیه و ملاك عمل قرار خواهد گرفت امکان استمرار فعالیت
محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي، با هماهنگی شوراي اسلامی روستا توسط بنیاد مسکن انقلاب  3تبصره 

  .رسد مراجع قانونی مربوطه در استان می اسلامی در قالب بافت مسکونی روستا پیشنهاد گردیده و به تصویب
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گیرند اعم از روستاهاي  درآمد ناشی از ساخت و سازها و عوارض روستاهایی که در حریم شهرها قرار می: 4تبصره 
  . گردد هاي روستا جهت توسعه و عمران واریز می  داراي طرح هادي و فاقد طرح هادي، به حساب دهیاري

نماید موظف به ارائه  حریمی که شهرداري عوارض ساختمانی و غیره را دریافت می در هر محدوده و یا 5تبصره 
  . باشد کلیه خدمات شهري می

هائی که طبق مقررات و با  هاي مسکونی و صنعتی و یا سایر شهرك ها اعم از شهرك محدوده شهرك 4ماده 
  . گردد عیین و تصویب میهاي مصوب آنها ت شوند در طرح مجوزهاي قانونی مربوط ایجاد و احداث می

داراي  1355هاي یاد شده و همچنین محدوده نقاط و مراکز جمعیتی که قبل از سال  محدوده شهرك 1تبصره 
طرح ایجاد شهرك و صورت جلسه تفکیکی بوده و تا کنون موفق به اخذ پروانه شهرك نشده و به صورت غیر مصوب باقی 

هاي جامع و هادي مصوب در  ا ارائه دلایل توجیهی کافی بر اساس مطالعات طرحاند در صورتی که بنا به ضرورت و ب مانده
برداري آنها صادر شده  سازي در آنها خاتمه یافته و پروانه بهره داخل حریم شهرها قرار گیرند، اعم از این که عملیات شهرك

  . ط خواهند بودباشد و یا هنوز در دست احداث و تکمیل باشند تحت کنترل و نظارت شهرداري مربو
  . هاي یاد شده تابع ضوابط و طرح مصوب قانونی خود خواهد بود هرگونه ساخت و ساز در شهرك 2تبصره 

هاي هادي شهر و تغییرات  هاي مذکور در طرح هاي جامع شهري و تا تهیه طرح محدوده شهر در طرح 5ماده 
ثابت، همراه با مختصات جغرافیایی نقاط اصلی تعیین و  بعدي آنها به صورت قابل انطباق بر عوارض طبیعی یا ساخته شده

هاي  این محدوده حداکثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرح. رسد هاي مذکور می به تصویب مراجع قانونی تصویب کننده طرح
مذکور به صورتی که کلیه نقاط آن قابل شناسایی و پیاده کردن روي زمین باشد توسط شهرداري تدقیق شده و پس از 

نترل و امضاي دبیر مرجع تصویب کننده و تأیید شدن به مهر دبیرخانه مربوط به امضاي استاندار جهت اجراء به شهرداري ک
  . گردد ربط ابلاغ می هاي اجرائی ذي و دستگاه

چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذکور به انجام نرسد، استاندار دستور تدقیق محدوده را به سایر  1تبصره 
  . صلاح صادر خواهد نمود جع ذيمرا

پیگیري اجراي این ماده در قالب مهلت تعیین شده تا مرحله ابلاغ محدوده شهرها، به عهده دبیرخانه  2تبصره 
  . ها خواهد بود مرجع تصویب کننده طرح

هاي جامع هادي شهري پیشنهادات شهرداري که به تصویب شوراي اسلامی شهر رسیده  در تهیه طرح 3تبصره 
  .شود باشد براي تأیید نهایی به مراجع قانونی منعکس می

  . گردد حریم شهر در طرح جامع شهر و تا تهیه طرح مذکور در طرح هادي شهر تعیین و تصویب می 6ماده 
هاي هادي روستایی و تغییرات بعدي آنها توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی  محدوده روستا بر اساس طرح 7ماده 
ه صورت قابل انطباق بر عوارض طبیعی یا ساخته شده ثابت، همراه با مختصات جغرافیایی نقاط اصلی تعیین استان مربوط ب

این محدوده حداکثر ظرف مدت سه ماه پس از تصویب، . رسد و به تصویب مرجع تصویب کننده طرح هادي روستایی می
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فرماندار شهرستان مربوط جهت اجراء به دهیاري  توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی استان مربوط تدقیق شده و به امضاي
  . شود ربط ابلاغ می هاي اجرائی ذي و دستگاه

هاي  هاي تعیین شده براي شهرها مجاور، محدوده روستاهاي مجاور و محدوده شهرك ها و حریم محدوده 8ماده 
هاي  داخل، مراجع تصویب کننده طرحمجاور، نباید با هم تداخل داشته باشند در صورت تداخل، مرجع حل اختلاف و رفع ت

  . هادي و جامع حسب مورد خواهند بود
  . شود محدوده مجموعه شهري در طرح مصوب آنها تعیین و تصویب می 9ماده 
این قانون و ) 2(و ) 1(هیچ یک از شهرها محدوده و حریم دیگري به جز محدوده و حریم موضوع مواد  10ماده 

این قانون نخواهند داشت و عناوین ) 4(و ) 3(، محدوده دیگري به جز محدوده موضوع مواد ها هیچ یک از روستاها و شهرك
حدود مصوب «، »حوزه شهرداري«، »حریم قانونی«، »محدوده قانونی«یاد شده جایگزین کلیه عناوین متناظر آنها از جمله 

محدوده «، »حریم استحفاظی«، »اظیحوزه استحف«، »محدوده استحفاظی«و نظایر آنها در مورد محدوده شهر، » شهر
در مورد » حدود روستا«یا » محدوده مسکونی روستا«و نظایر آنها در مورد حریم شهر، » محدوده نفوذي«، »نهایی

گردد و هر ترتیب دیگري که در مورد تعاریف محدوده و حریم شهر،  می» محدوده قانونی شهرك«و » محدوده روستا«
ه تعیین آنها با هر عنوان دیگري در قوانین و مقررات قبلی مقرر شده باشد، با تصویب این محدوده شهرك و روستا و نحو

  . قانون ملغی خواهند بود
هاي مورد اشاره در این قانون جایگزین تعاریف و  ها و حریم گیر مربوط به محدوده تبصره  تعاریف و مراجع تصمیم

 15/4/1362مصوب  –جمله قانون تعاریف و ضوابط تقسیمات کشوري  گیر مربوط در تمام قوانین موضوعه از مراجع تصمیم
  . شود می

هاي  محدوده و حریم تعریف شده که در این قانون براي مناطق مسکونی شهري و روستایی و شهرك 11ماده 
، آهن  راه  مثل حریم(اند  هاي خاص که حسب قوانین خاص تعیین شده ها و حریم مسکونی است شامل سایر محدوده

  . نخواهد شد) محدوده مناطق چهارگانه حفاظت شده محیط زیست، حریم میراث فرهنگی و نظایر آن
هر گونه تخلف از احکام موضوع این قانون به عنوان تجاوز به حقوق عمومی، جرم محسوب شده و  12ماده 

  . جازات اسلامی محکوم خواهند شدمرتکبین علاوه بر اعاده وضع و رفع اثر از تخلافت، به مجازات مربوط برابر قانون م
قانون فوق مشتمل بر دوازده ماده و یازده تبصره در جلسه علنی روز چهارشنبه مورخ چهاردهم دي ماه یکهزار و 

  . به تأیید شوراي نگهبان رسید 28/10/1384سیصد و هشتاد و چهار مجلس شوراي اسلامی تصویب و در تاریخ 
 

 
  
  

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

http://www.novapdf.com


٢٢ 

 

  شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین هزینه و عوارض
 

  شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین عوارض 1-
 سرانه تأمین عوارض خصوص شیراز در شهر اسلامی شوراي 9/11/1393ص مورخ /5852/93  مصوبه استناد به

 سعهتو پنجم برنامه قانون 174ماده ) ب( بند و شوراها قانون اصلاحی 71 ماده 16 بند استناد به همچنین و عمومی خدمات
 و عمومی خدمات سرانه تأمین عوارض ها، شهرداري قانون اصلاحی 101ماده  3 تبصره و کشور اجتماعی و اقتصادي

  :می گردد اخذ و محاسبه آن ذیل تباصر و واحده ماده شرح به حریم، و محدوده در املاك و اراضی شهري
 توسعه پنجم برنامه قانون 174 ماده) ب( بند و شوراها قانون اصلاحی ماده 16 بند استناد به :واحده ماده

 تاا ر خدمات و عمومی فضاهاي سرانه تأمین که شهرداري قانون اصلاحی 101ماده  3 تبصره و کشور اجتماعی و اقتصادي

 رعایت بدون اراضی که مواردي در اخیرالذکر قانون 4تبصره  استناد به و است نموده تعیین) بیست و پنج درصد% ( 25 سقف

 املاك و اراضی از نباشد، پذیر امکان آن از خدماتی و عمومی فضاهاي سرانه انواع تأمین و شده افراز یا تفکیک 101 ماده

 سرانه تأمین عوارض قصردشت، باغات استحفاظی حوزه و باغ از کاربري غیر به شهر حریم و محدوده در واقع مذکور
  .گردد دریافت و محاسبه B25 معادل شهري و عمومی خدمات

 در و بوده شهر محدوده داخل 1352 سال از قبل که مشاع یا دانگ شش سند با هاي ساختمان عرصه: 1تبصره 

 سرانه تأمین عوارض مشمول باشد، نداشته را خود ملک عرصه تفکیک قصد مالک، چنانچه و دارند قرار مربوطه کاربري

  .گردند نمی شهري و عمومی خدمات
 که مترمربع هزار یک عرصه مساحت حداکثر با و دانگ شش سند داراي هاي نساختما عرصه و اراضی: 2تبصره 

 انتقال، و نقل پاسخ نوعی به و گردیده احداث مربوطه کاربري در چنانچه اند شده شهر محدوده وارد 1352 سال از بعد

 تأمین عوارض مشمول باشند، رفتهگ قانونی مراجع از پایانکاریا ) خلاف عدم بنا، وضعیت نقشه، تأیید(ی گواه یا پروانه صدور

 از بیش مساحت با ساختمانی عرصه و اراضی خصوص در و گردند نمی مصوبه این موضوع شهري و عمومی خدمات سرانه

ي شهردار پاسخ با که( انتقال مورد سهم میزان به همچنین و اشغال سطح برابر 66/1نسبت  به عرصه مترمربع هزار یک
 داراي اشغال سطح بر مازاد برابر 66/1 و نگردیدهي شهر و عمومی خدمات سرانه تأمین عوارض مشمول) است یافته انتقال

  .شود می دریافت و محاسبه مصوبه این موضوع واحده ماده مطابق شده انجام انتقال و نقل و مجوز
 از کمتر ها آن الاشغ سطح که قانونی مراجع از مجوز داراي و حریم در واقع املاك و اراضی کلیه براي: 3تبصره 

 احداث، متقاضی یا شده احداث بناي اشغال سطح برابر 66/1 اساس بر مشمول، عرصه باشد،ی تفصیل طرح ضابطه حد% 20

 مشمول واحده ماده مطابق پلاك عرصه مابقی اشغال، سطح افزایش صورت در .شد خواهد دریافت و محاسبه عوارض

  .شد خواهد عوارض پرداخت
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 تاریخ مقررات طبق که شهرداري مهر به ممهور تفکیکی نقشه داراي کهی های ساختمان عرصه و اراضی: 4تبصره 

 هزینه عوارض مشمول باشند نموده واگذار یا و پرداخت شهرداري به زمین یا و ریالی صورت به را خدمات سهم تفکیکی،

  .گردند نمی شهري و عمومی خدمات
و اصلاحخیه شماره  11/11/1393مورخ  26373 شماره مصوبات وبه،مص این شدن الاجرا لازم تاریخ از: 5تبصره 

  .و مصوبات مغایر با این مصوبه ملغی و کان لم یکن می گردد 11/6/1391مورخ 28273
  

  باغ با کاربري اراضی و املاك شهري و عمومی خدمات هزینه تأمین عوارض - 2
رابطه با اصلاح مصوبه شماره  شیراز در شهر اسلامی شوراي 7/11/1392مورخ  36642شماره  مصوبه استناد به

 قانون 174ماده ) ب( بند قانون مالیات بر ارزش افزوده و 50مستند تبصره یک ماده  همچنین و 9/11/1391مورخ  31121

 بهشهر شیراز  حریم و محدوده در از باغ هاي واقع شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین عوارض توسعه پنجم برنامه

 صدور امکان شهرسازي ضوابط و مقررات و قانون طبق که قصردشت باغات استحفاظی حوزه در واقع هاي باغ استثناي

  :گردد می اخذ و محاسبه آن ذیل تباصر و 1 بند شرح به باشد می فراهم ها آن روي بر مجوز
  .B110 مربع رمت هر ازاي به دانگ شش سند داراي هاي باغ شهري و عمومی خدمات هزینه تأمین عوارض: 1بند

 از یکی حداقل یا و بوده باغ کاربري داراي که شود می اطلاق محلی به مصوبه این نظر از)) باغ: ((1تبصره 

  .باشد داشته را 1388و  1359 سال مصوب سبز فضاي گسترش و حفظ نامه آیین و قانون در شده ذکر مشخصات
 یا مصوب کاربري طرح اشغال سطح از کمتر رصدد 20 حداقل بنا احداث مجوز صدور که مواردي در: 2تبصره 

 احداث یا و درخواست مورد بناي اشغال سطح برابر 66/1 اساس بر پذیرد می صورت موجود تفصیلی طرح ضوابط یا قوانین

  .گردد می محاسبه شهرسازي عالی شوراي مصوبه آخرین اساس بر و مربوطه هاي ردیف اساس بر شده
  .باشد می الذکر فوق مبالغ درصد 80 معادل B مبلغ عام موقوفه اراضی مورد در: 3تبصره 
 و ضوابط اجراي اشغال، سطح جانمائی منظور به درختان رفتن بین از و اراضی تفکیک از جلوگیري جهت: 4تبصره 

  .است الزامی شهرسازي مقررات
 مربوطه مصوبه اساس بر هريش زمین قانون 14 ماده موضوع باغات و لغو مصوبه این با مغایر مصوبات: 5تبصره 

  .گردد می محاسبه
 1359سال  شهرها مصوب در سبز فضاي گسترش و حفظ قانون اصلاح((قانون  نامه آیین  *

  )15/2/1389مصوب ( نظام  مصلحت مجمع تشخیص 13/5/1388مصوب  و)) شوراي انقلاب
 

 قانون اصلاح قانون) 1(اجرایی ماده آیین نامه  15/2/1389 مورخ اجلاس دومین و سی در ها استان عالی شوراي

 کشور، وزارت هماهنگی با که را نظام مصلحت تشخیص مجمع 20/4/1388 مصوب شهرها در سبز فضاي گسترش و حفظ
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 گردیده تنظیم و تهیه تهران شهرداري و زیست محیط حفاظت سازمان کشاورزي، جهاد وزارت شهرسازي، و مسکن وزارت

  :نمود تصویب زیر شرح به ورمذک قانون 1 ماده به مستند
  :شوند می تعریف ذیل بندهاي شرح به نامه آیین این در شده کاربرده به واژگان: تعاریف: 1ماده 
  .باشد متر سانتی )15( پانزده از کمتر آن بن محیط که منفرد چوبی) تنه( ساقه داراي گیاه: نهال) الف
 )غیرمثمر( درختان سایر و )مثمر(مأکول میوه داراي درخت زا اعم منفرد ساقه داراي )چوبی( خشبی گیاه: درخت) ب

  .نباشد مترکمتر سانتی پانزده از ها آن بن محیط که
  .می باشد تعریف این مشمول چاي هاي بوته و بن هر با مو درخت: تبصره

 چند به زمین سطح در درخت که صورتی در است زمین سطح با نهال یا درخت تنه تلاقی محل: بن درخت) ج

  .شوند می محسوب شاخه ها ساقه بقیه و بود خواهد عمل ملاك ساقه قطورترین بن باشد شده منشعب ساقه
  :باشد داشته را ذیل مشخصات از یکی حداقل که شود می اطلاق محلی به نامه آیین این نظر از: باغ) د
 ) شانزده هر در متوسط طور به زمین در مستحدثات و بنا وجود صورت در مساحت مترمربع 500 حداقل داشتن -1

 و بیست هر متوسط طور به بنا احداث سابقه عدم صورت در و درخت اصله یک ساختمان از خارج باز محوطه مترمربع ( 16
 درختان امحاي و قطع باشد شده غرس ها آن از ترکیبی یا و مثمر غیر یا و مثمر درخت اصله یک مترمربع ( 25 ) پنج

  .بود نخواهد ) بند این در شده لحاظ ( آمار در شده کسر درختان تعداد احتساب عدم موجب
  عمارت باغ و مشجر زمین باغچه، باغ، عنوان به تفکیک از قبل مادر سند یا و مالکیت سند بودن دارا -2
  شهري زمین قانون) 12( دوازدهم ماده کمیسیون از مشجر دایر باغچه، دایر باغ، دایر رأي سابقه بودن دارا -3
  .اند شده شناخته باغ کشاورزي جهاد وزارت توسط شهر حریم در که هایی محل -4
  .شوند می شناخته باغ شهر اسلامی شوراي تشخیص به که هایی محل -5
 مالکیت داراي که شهرها حریم و محدوده در گیاهی پوشش داراي و مشجر هاي عرصه :شهري سبز فضاي) ه

  .باشند خصوصی و دولتی عمومی،
 مصوب شهرها در سبز فضاي وگسترش حفظ قانون اصلاح(( قانون نامه آیین این در قانون از منظور: قانون ) و

  .است رسیده نظام مصلحت تشخیص مجمع تصویب به 13/5/1388 تاریخ در که باشد می)) شوراي انقلاب 1359 سال
 در شیراز شهر سلامیا شوراي 24/10/1393ص مورخ /5544/93 شماره مصوبه استناد به  :الحاقی تبصره *

 آن کاربري که باغ سند مادر داراي املاك و اراضی شهري و عمومی خدمات هزینه تأمین عوارض تکلیف تعیین خصوص

  :گردد می اقدام آن ذیل بندهاي و الحاقی تبصره و واحده ماده شرح به است مسکونی تفصیلی، طرح مطابق ها
 و افزوده ارزش بر مالیات قانون 50ماده یک تبصره و شوراها نقانو اصلاحی 71 ماده به ستندم:  واحده ماده

 9/11/1391 مورخ 31121 شماره مصوبه به زیر شرح به بند دو با تبصره یک کشور، اقتصادي توسعه پنجم برنامه 174 ماده
  :گردید الحاق
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 عمارت باغ و بوستان مشجر، زمین باغچه، باغ، ها، آن مادرسند در یا و سند در که املاکی و اراضی :الحاقی تبصره

 یکی داشتن صورت در نباشد باغ نیز آن موجود وضع همچنین بوده مسکونی کاربري داراي تفصیلی طرح طبق و شده ذکر

  :گردند نمی شهري و عمومی خدمات هزینه عوارض مشمول ذیل شرایط از
 شده ساخته )1352  سال مصوب شیراز جامع طرح اولین محدوده( شهر محدوده در واقع هاي ساختمان عرصه -1

  .1352  سال از قبل
 از ذیل بندهاي از یک هر شمول صورت در نگردند، (1) بند مشمول که هایی ساختمان عرصه و اراضی -2

  :گردند می معاف شهري و عمومی خدمات هزینه پرداخت
 و بوده قانونی مراجع و رداريشه از پایانکار یا و ساختمانی پروانه داراي که هایی ساختمان عرصه و اراضی -2-1

  .باشند مترمربع 500 از کمتر نشینی عقب از بعد ها آن عرصه مساحت مجوز صدور زمان در
 و بوده قانونی مراجع و شهرداري از پایانکار یا و ساختمانی پروانه داراي که هایی ساختمان عرصه و اراضی -3-2

 سطح برابر 66/1 میزان تا صرفاً باشند بیشتر و مترمربع 500 ینینش عقب از بعد آن عرصه مساحت مجوز، صدور زمان در

  .مجوز داراي اشغال
 تاریخ مقررات طبق که شهرداري مهر به ممهور تفکیکی نقشه داراي که هایی ساختمان عرصه و اراضی -2-3

  .باشند ودهنم واگذار یا پرداخت شهرداري به زمین یا و ریالی صورت به را نیاز مورد خدمات سهم تفکیکی،
 نسبت به صرفاً، اند گرفته مسکونی صورت به انتقال و نقل پاسخ شهرداري از که هایی ساختمان عرصه -2-4

  .انتقال مورد سهم
  

 زمین قانون 14 موضوع ماده باغات از شهري و عمومی خدمات هزینه تأمین عوارض - 3

  شهري
رابطه با اصلاح مصوبه  شیراز در شهر اسلامی يشورا 24/10/1393ص مورخ  /5531/93شماره  مصوبه استناد به

ش الف س مورخ /8596و شماره  14/11/1384الف س مورخ /4030و شماره  1392/ 7/11مورخ  37336شماره 
 50اصلاحی قانون شوراها و تبصره یک ماده  71ماده  16مستند به بند  همچنین ومی شهر شیراز شوراي اسلا 8/11/1387

 درقانون زمین شهري و  14کشور و ماده  توسعه پنجم برنامه قانون 174ماده ) ب( بند ش افزوده وقانون مالیات بر ارز

 هزینه تأمین عوارض قصردشت، باغات استحفاظی حوزه از خارج باغات تفکیک عوارض وصول براي تعادل ایجاد جهت

 تباصر و واحده ماده شرح به شهري زمین قانون 14 ماده موضوع باغ کاربري با املاك و اراضی از شهري و عمومی خدمات

  :گردد می اخذ و محاسبه آن ذیل
 پنجم برنامه قانون 174 ماده) ب(بند  و افزوده ارزش بر مالیات قانون 50 ماده یک تبصره به مستند: واحده ماده

 استحفاظی وزهح از خارج باغات تفکیک عوارض وصول براي تعادل ایجاد جهت در شهري زمین قانون 14 ماده و توسعه

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

http://www.novapdf.com


٢٦ 

 

 14 ماده موضوع باغات شهري و عمومی خدمات هزینه تأمین عوارض فرمول لازم، ضریب اعمال ضمن قصردشت باغات

 وصول و محاسبه عمل ملاك شد مقرر و اصلاح زیر شرح به 7/11/1392مورخ  37336 شماره مصوبه شهري، زمین قانون

  .گیرد قرار 1/1/1394 تاریخ از
  :است با برابر باغات تفکیک شهري و عمومی خدمات هزینه نتأمی عوارض محاسبه

B75 S x 

S  :مساحت خالص قطعات تفکیک  
  .باشد می مترمربع 2000 تفکیکی باغ قطعه مساحت حداقل: 1تبصره 
 شش سند داراي باغات باغ، از منظور بر تفکیک قابل و دانگ شش سند داراي باغات باغ، از منظور: 2تبصره 

 صورت به( شهرسازي و مسکن محترم وزیر دستورالعمل مفاد اساس بر ساز و ساخت هرگونه ضمناً بر فکیکت قابل و دانگ

  .بود خواهد )شورا مهر به ممهور پیوست دستورالعمل
  .است الزامی شهرداري سبز فضاي سازمان نظر تحت اشجار شناسنامه تهیه اقدامی هر از قبل: 3تبصره 
  .است الزامی باغات تفکیک هنگام در جواري هم رعایت و شهرسازي اصول رعایت: 4تبصره 
 می ایجاد باغات گونه این تفکیک اثر در که عمومی شوارع و معابر ها شهرداري قانون 101 ماده طبق: 5تبصره 

  .کرد نخواهد پرداخت آن صاحب به وجهی عنوان هیچ به آن قبال در شهرداري و بوده شهرداري به متعلق شود
 را مربوطه دستورالعمل 14 ماده شرایط که صورتی در قبلی شده تفکیک باغات عوارض محاسبه ولفرم: 6تبصره 

  :از است عبارت باشند دارا
B 200 x 66/1 x سطح اشغال  

 شهرداري ساختمانی پروانه اساس بر ها آن در مصوبه این تصویب از قبل که دانگ شش سند با باغات: 7تبصره 

 تفکیک تقاضاي عدم صورت در اند گردیده تفکیک شهرداري تأیید با یا و باشند می پایانکار داراي و گردیده بنا احداث

  .گردند نمی دستورالعمل این مشمول مجدد
 از را 14 ماده دستورالعمل شرایط رعایت که صورتی در قبلی شده تفکیک باغات عوارض محاسبه فرمول: 8تبصره 

  :زا است عبارت باشند نداده انجام تفکیک نظر
  سطح اشغال B 200 x 66/1 x }1) + سطح اشغال ÷ مساحت عرصه({

 به مناسب اشجار غرس با توأم سبز فضاي احداث صرف باید باز فضاي% 80 حداقل بنا احداث صورت در: 9تبصره 

 و نقل رگونهه و پایانکار گواهی در و درج ساختمانی پروانه در باید موضوع این و گردیده درخت یک مترمربع 15 تا 10 ازاي
  .شود کنترل بعدي انتقال

 احداث پروانه مفاد خلاف یا و مجوز بدون بناي زیر که صورتی در قبلی شده تفکیک باغات عوارض: 10تبصره 

  :از است عبارت باشد شده
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  سطح اشغال بدون مجوز B 200 x 66/1 x }5/1) + سطح اشغال بدون مجوز ÷مساحت کل عرصه ({
ش الف س مورخ /4030 شماره مصوبه شدن الاجرا لازم از بعد شده انجام هاي تفکیک کلیه: 11تبصره 

  .باشد می وصول و محاسبه قابل واحده ماده فرمول طبق 16/11/1386
 و شهرسازي 5 ماده کمیسیون از مجوز اخذ بدون شهري زمین قانون 14 ماده اساس بر مجوز صدور: 12تبصره 

  .باشد می ممنوع معماري
 اصلاحات جز به 7/11/1392مورخ  37336و  8/11/1387مورخ  8596 شماره هاي مصوبه مفاد رسای: 13تبصره 

  .باشند می باقی خود قوت به مصوبه این
  

  قصردشت استحفاظی باغات حوزه شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین هزینه - 4
 شهر اسلامی شوراي 19/1/94ص مورخ /102/94و 20/12/1393ص مورخ  /6643/93شماره  اتمصوب استناد به

 هزینهکشور ،  توسعه پنجم برنامه قانون 174ماده ) ب( بند اصلاحی قانون شوراها و 71ماده   26مستند به بند  همچنین و

 محاسبه آن ذیل بندهاي و واحده ماده شرح به قصردشت باغات استحفاظی حوزه در شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین

  :گردد می دریافت و
 عالی شوراي مصوبه برابر که قصردشت باغات استحفاظی حوزه محدوده در واقع اراضی و املاك از: دهواح ماده

 و توافق تنظیم قالب در و ذیصلاح مراجع موافقت و مالکان تقاضاي صورت در باشند، داشته کاربري تغییر قابلیت شهرسازي
 و اراضی براي شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین هزینه شهرسازي، ضوابط و قوانین رعایت و مالک با نامه مصالحه

 با مترمربع 500 بر مازاد به نسبت و% 50 هزینه ضریب با مترمربع 500 تا افرازي سند یا دانگ شش سند داراي باغات

  :گردد می دریافت و محاسبه زیر تباصر و فرمول مطابق %70 هزینه ضریب
  هزینه تامین سرانه خدمات عمومی و شهري) = مساحت اولیه xینه ضریب هز -مساحت مورد مسیر ( xقیمت روز املاك 

 پروانه، یا پایانکار در مندرج اشغال سطح 66/1 میزان به ساختمانی پروانه یا پایانکار داراي هاي ساختمان کلیه -1

  .هستند معاف مصوبه این موضوع شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین هزینه پرداخت از
 که صورتی در صد ماده کمیسیون در موضوع طرح از پس ساختمانی، پروانه فاقد هاي تمانساخ کلیه براي -2

 به عوارض که اداري عدالت دیوان عمومی هیأت دادنامه به توجه با باشد، شده صادر موجود وضع تثبیت و بنا ابقاي بر رأي

 شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین هزینه است، نموده تجویز صد ماده کمیسیون جریمه بر علاوه را دیوانی حقوق عنوان

  . گردد می دریافت و محاسبه واحده ماده مطابق اشغال سطح برابر 66/1 تا
 بر رأي که صورتی در صد ماده کمیسیون در موضوع طرح از پس ساختمانی پروانه فاقد هاي ساختمان: تبصره 

 موجود اشغال سطحبرابر  66/1تا  باشد، 1368 سال از قبل به مربوط آن احداث و شده صادر موجود وضع تثبیت و بنا ابقاي

  .گردد می دریافت و محاسبه واحده ماده فرمول مطابق %15 هزینه ضریب با
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 هزینه باشند، فوقانی طبقات ساخت متقاضی 2 و 1 بندهاي موضوع املاك و اراضی مالکان که صورتی در -3

 بر مشروط گردد می دریافت توافقنامه تنظیم قالب در و محاسبه روز قیمت به تقاضا مورد اشغال سطح %15 معادل خدمات

  .نگردد بیشتر واحده ماده در مندرج خدمات هزینه میزان از که این
 معادل اند، گردیده احداث 1368 سال از قبل که دینکان و )کره ده(د آبا مهدي مسکونی بافت هاي ساختمان -4

  .باشند می معاف خدمات هزینه پرداخت از دهش ساخته بناهاي اشغال سطح برابر 66/1
 صورت در باشند، اشغال سطح افزایشمتقاضی  4،  2،  1 بندهاي موضوع املاك و اراضی مالکان چنانچه -5

 مطابق خدمات هزینه مشمول تقاضا مورد اشغال سطح برابر 66/1 میزان به آن، با موافقت و شهرسازي مقررات رعایت

  .گردند می واحده
 گواهی یا هوایی هاي عکس ،2 بند ذیل تبصره و 4 بند موضوع هاي ساختمان احداث سال تشخیص كملا -6

  .باشد می صد ماده کمیسیون توسط تخلف تاریخ تشخیص یا انشعاب نصب تاریخ با رابطه در برق اداره
  .گردد می تعیین قصردشت باغات محدوده ارزیاب هیأت توسط خدمات، هزینه محاسبه جهت ملک روز قیمت -7
 شهر اسلامی شوراي 21/1/1386ش الف مورخ /265 شماره مصوبه مصوبه، این شدن الاجرا لازم تاریخ از -8

  .گردد می یکن لم کان و ملغی خصوص، این در قبلی مصوبات سایر و شیراز
  

  10و  6،  3مناطق  هاي شهرداري حریم در واقع باغات خدمات هزینه - 5
 71ماده   26بند  همچنین وشیراز  شهر اسلامی شوراي 9/11/1393ص مورخ  /5851/93شماره  مصوبه استناد به

 از خدمات هزینه محاسبه و وصول خصوص درکشور  توسعه پنجم برنامه قانون 174ماده ) ب( بند اصلاحی قانون شوراها و

  :گردد می دریافت و حاسبهم آن ذیل بندهاي و واحده ماده شرح به شهرداري 10و  6،  3 مناطق حریم در واقع باغات
 و کشور توسعه پنجم برنامه 174 ماده )ب( بند و شوراها قانون اصلاحی 71 ماده 26 بند به مستند : ده واح ماده

 ساخت گونه هر از جلوگیري و شهرداري 10و  6، 3 مناطق محدوده در واقع شهر حریم هاي باغ نگهداري و حفظ جهت در

 هزینه تأمین لایحه با مالکان، توسط شهرها در سبز فضاي گسترش و حفظ قانون رعایت به الزام و مجوز بدون ساز و

 شرح به تبصره 5 و بند 4 شامل شهرداري 10و  6،  3 مناطق محدوده در واقع حریم باغات کلیه از شهري و عمومی خدمات

  :گردید موافقت ذیل
 به ها باغ و زراعی اراضی کاربري حفظ انونق 8 و 3 مواد رعایت با شهرداري که مستحدثات داراي باغات -1

 مستحدثات رابرب 66/1 باشد، داده موجود وضع تثبیت یا و بنا ابقاي بر رأي مذکور کمیسیون و ارجاع صد ماده کمیسیون

 ملاك باشد کمتر عرصه مساحت %10 از میزان این چنانچه. گردد می دریافت و محاسبه هزینه B 250 صورت به موجود

 .مساحت عرصه می باشد% 10و  B 250 مبناي بر وارضع محاسبه

  .باشد می آلاچیق و استخر زیربنا، اشغال سطح شامل مستحدثاث: 1تبصره 
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 از مجوز اخذ و شهر حریم باغات ضوابط و مقررات رعایت با دارند مجوز دریافت قصد که باغاتی مالکان -2

 آن اشغال سطح برابر 66/1 میزان به باغات و کشاورزي اراضی ظحف قانون 1ماده  1 تبصره کمیسیون و زیربنایی کارگروه

  .گردد می دریافت و محاسبه B 250 مترمربع هر ازاي به
  .گردد می دریافت مقررات و ضوابط وفق متعلقه، هاي هزینه سایر: 2تبصره 

 ازاي به ناسبم اشجار غرس با توأم سبز فضاي احداث صرف باید باز فضاي %80 حداقل بنا وجود صورت در -3

 هاي گواهی در آن شماره درج و اشجار شناسنامه صدور به مکلف سبز فضاي سازمان و  گردیده درخت یک مترمربع 16 هر

  .باشد می شهرداري توسط انتقال و نقل استعلام گونه هر پاسخ یا و صادره
 و حفظ قانون اصلاح(( قانون نامه آیین در مذکور تعریف مطابق مصوبه این نظر از باغ  :باغ تعریف: 3تبصره 

 نظام مصلحت تشخیص مجمع 13/5/1388 مصوبه و)) انقلاب شوراي 1359 سال مصوب شهرها در سبز فضاي گسترش
  .باشد می) 25/2/1389مصوب (

 شهرسازي مقررات و ها العمل دستور رعایت به ملزم مالکان شهرداري سوي از گواهی گونه هر صدور از قبل -4

  .باشند می معابر خصوص در
 مصوبه این مندرجات شمول در گردشگري و فرهنگی میراث سازمان از مجوز داراي ابنیه و مستحدثات: 4تبصره 

  .نیستند باغات خدمات هزینه پرداخت در
 براي آن حداقل که 9/11/1393ص مورخ /5850/93 شماره مصوبه موضوع قیمت از است عبارت B: 5تبصره 

  .شدریال می با 000/30 محاسبه
 شمول از مصوبه این مندرجات حدود در شیراز شهرداري 10و  6، 3 مناطق در واقع شهر حریم باغات: 6تبصره 

  .باشد می خارج شهر اسلامی شوراي 7/11/1392نمورخ  36642 شماره مصوبه
  
  
  

  96مصوب سال  شهري و عمومی خدمات سرانه تأمین وارضع - 6
  :ماده واحده 

موضوع تأمین سرانه خدمات عمومی و  9/11/93مورخ 5852/93و بند به مصوبه شماره با الحاق چهار تبصره و د
  :شهري به شرح ذیل موافقت گردید

در رابطه با موارد ذیل ، در صورتیکه برابر مقررات شهرسازي امکان صدور مجوز یا پایان کار وجود : تبصره الحاقی 
 98درصد و درسال  70برابر با  97درصد ، در سال 60برابر با  96داشته باشد سرانه خدمات عمومی و شهري تا آخر سال 

  .درصد ضریب مندرج در ماده واحده خواهد بود  100درصد و بعد از آن  90برابر با 
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( اراضی و ساختمان ها با حداکثر مساحت عرصه یک هزار مترمربع در محدوده الحاقی شرق شیراز : الحاقی  1بند 
مطابق محدوده مصوبه شوراي عالی شهرسازي ( به شهر شیراز ملحق گردیده  1388ابتداي سال که از ) طبق نقشه پیوست 

  )و معماري 
مترمربع که  1000ساختمان هاي واقع در محدوده قانونی اعم از متصل و منفصل با عرصه حداکثر : الحاقی  2بند 

  . احداث گردیده اند 1374تا قبل از سال 
ف است ظرف مدت یک ماه موضوع هزینه سرانه خدمات عمومی روستاهاي شهرداري موظ: تبصره الحاقی 

را بررسی ) بصورت کاهشی(الحاقی و همچنین متوازن کردن عوارض تجاري روستاهاي الحاقی با وضعیت اقتصادي موجود 
  .و ظرف مدت یک ماه پیشنهاد لازم را به شورا ارائه نماید

ک ماه لایحه اصلاحی کاهش هزینه خدمات براي شهرداري مکلف است ظرف مدت ی: تبصره الحاقی
  .در مناطق کم برخوردار را به شورا ارائه نماید 1374ساختمانهاي ساخته شده قبل از سال 

درصد درآمد حاصل از هزینه خدمات در محدوده هاي الحاقی را  20شهرداري شیراز مکلف است : تبصره الحاقی 
  .مان محدوده برابر طرح تفصیلی مصوب نمایدصرف تملک و خرید کاربریهاي خدماتی در ه
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  مشرفیت حق عوارض
  

  مشرفیت حق عوارض - 1
 شهر اسلامی شوراي 23/12/1389مورخ  220969و  20/11/1389مورخ  21750 شماره مصوبه استناد به) الف 

  :است وصول قابل زیر شرح به مشرفیت حق عوارض
 اي، توسعه برگذرهاي در 3/11/1370 تاریخ از که اوقافی یا ملکی از اعم ملاکیا و اراضی کلیه به : واحده ماده

 انتقال یا ملک فروش زمان از عوارض این .گیرد می تعلق مشرفیت حق عوارض شوند می واقع احداثی و تعریضی اصلاحی،

 ایشان قانونی وکیل یا و فعانذین یا مالکان از شهرداري توسط ذیل تذکرات و ها تبصره مفاد برابر سهم به نسبت منافع

  .شود می وصول
  :ها طرح تعاریف
 هاي طرح در ترافیکی مطالعات اثر بر موجود مسیر ادامه که گردد می اطلاق گذرهایی به : تطویل و توسعه

  .اند شده طراحی و بینی پیش شهرسازي
 به نیاز شهرسازي هاي طرح یا ترافیکی مطالعات اثر در که شود می اطلاق گذرهایی به : معابر اصلاح

  .دارند معبر یا طرح در اصلاحات
 طرح یا گذربندي نامه آیین برابر بنا احداث یا بنا تجدید هنگام در که گردد می اطلاق گذرهایی به  :تعریضی

  .گردند می نشینی عقب مشمول ساماندهی و تفصیلی هاي
  .گردند می احداث و ایجاد ترافیکی و زيشهرسا مطالعات اساس بر که گردد می اطلاق گذرهایی به  :احداثی

 مقدار با ملک مانده باقی مساحت% 20 میزان به داشتن مسیر مورد صورت در واحده ماده موضوع املاك: 1تبصره 

 اساس بر مشرفیت حق عوارض بستانکاري مقدار عرصه جهت شهرداري بستانکاري صورت در و شود می تهاتر مسیر مورد

 اساس بر تفصیلی طرح طبق بهداشتی و مذهبی آموزشی، فرهنگی، کاربري استثناي به( گردد می محاسبه ذیل فرمول

  ):گردد می محاسبه P5با  ذیل فرمول

 

 و تعریض داشتن بدون که املاکی شهر، اسلامی شوراي 5/11/1391مورخ  30681 شماره مصوبه استناد به همچنین و
 فرمول P7 ضریب گذر تعریض یا و احداث از پس شوند می واقع متر 10 تا تعریضی و احداثی برگذرهاي در مسیر، مورد

  .گردد می اصلاح P20 به متر 15 از بیش تعریض براي و P15 به متر 15 تا 10 از بیش تعریض در و P10 به فوق
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 انکاريبست صورت در مسیر مورد از باقیمانده  20% کسر از پس گردد می تعریض تدریجی صورت به که گذرهایی: 2تبصره 

  .گردد می اخذ و محاسبه فوق فرمول بدون P7 اساس بر صرفاً مشرفیت حق عوارض شهرداري

 و 1 تبصره طبق آن عوارض و گیرد می قرار مسیر در ها آن ملک از قسمتی که املاکی مالکان به کمک جهت به: 3تبصره 
 ضوابط نظر از چنانچه ساختمان احداث جوزم صدور هنگام در مسیر مورد غرامت مطالبه عدم صورت در شود می محاسبه 2

 اولیه مساحت اساس بر باقیمانده مساحت التفاوت به ما عوارض اخذ بدون تراکم و اشغال سطح باشد پذیر امکان شهرسازي

  .شود می گرفته نظر در

 امکان شهرسازي طضواب لحاظ از دارندکه مسیر مورد ملک باقیمانده %20 از بیش که واحده ماده موضوع املاك: 4تبصره 

 با آن غرامت ملک باقیمانده% 20 مازاد مسیر مورد مقدار براي باشد نداشته وجود اولیه مساحت اساس بر اشغال سطح

  .بود خواهد تهاتر قابل پروانه صدور به مربوط عوارض بابت شهرداري بستانکاري با و محاسبه P 100 ضریب

 که بود خواهد متر 100 عمق تا حداکثر دارند مسیر مورد که واحده ماده موضوع املاك مشرفیت حق عوارض: 5تبصره 

 تفاوت این با 2 و 1 تبصره فرمول طبق آن مابقی متر 70 براي و 2 و 1 تبصره فرمول اساس بر آن اول عمق متر 30 جهت

  .شد خواهد عمل P 4 ضریب P 7 جاي به که

 فاقد که شهر اسلامی شوراي 15/11/1391مورخ  30681 شماره مصوبه موضوع املاك مشرفیت حق وارض: توضیح

 در شده اعلام ضرایب اساس بر اول عمق متر 30 جهت که بود خواهد متر 100 عمق به حداکثر باشد می مسیر مورد

  .گردد می لحاظ شده اعلام ضرایب% 57 آن مابقی متر 70 براي و شده یاد مصوبه

 گردد متر 12 حداکثر تا ها آن عرض تعریضی یا و اصلاحی اي، سعهتو هاي طرح اثر در که گذرهایی خصوص در: 6تبصره 

 ذینفعان یا مالکان چنانچه لیکن .شود نمی مشرفیت حق عوارض مشمول ملک جلو هاي رو پیاده تعریض همچنین و

  .شد خواهد محاسبه 2 و 1 تبصره طبق مشرفیت حق عوارض نمایند مطالبه را خود مسیر مورد غرامت

 و تجاري مسکونی مسکونی، تجاري، از اعم باشند مجتمع صورت به که هایی پلاك جهت مشرفیت حق عوارض: 7تبصره 
 واحد هر عرصه سهم محاسبه نحوه و گردد می اخذ و محاسبه 2 و 1 تبصره اساس بر واحد هر عرصه سهم اساس بر غیره

  :باشد می زیر فرمول اساس بر آن
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 می ... و پله راه طبقات پارکینگ، زیربناي از اعم پایانکار در مندرج مساحت مجموع اعیان کل از منظور فوق فرمول در

  .باشد

 اشخاص به متعلق املاك و اراضی مشرفیت حق عوارض طرح، قطعی اجراي از پس است مکلف شهرداري: 8تبصره 
 آن وصول به نسبت مقررات برابر و تعیین اند ننموده خود عوارض پرداخت به اقدام زمان آن تا که را )عمومی حقوق( حقوقی

  .نماید اقدام

 مورد غرامت پرداخت به محکوم شهرداري دادگستري طریق از که اوقافی و ملکی از اعم املاك و اراضی کلیه: 9تبصره 

 مورد کارشناسی قیمت به اراضی باقیمانده %20 براساس مشرفیت حق عوارض باشد می رسمی کارشناس قیمت برابر مسیر

  .گردید خواهد اخذ )مسیر مورد مقدار غرامت شده تعیین مبلغ طبق( مالک مطالبه

  :تذکرات

 ، توسعه داراي شودکه نظرگرفته در ضلعی بر از بایست می املاك مشرفیت حق محاسبه براي بندي منطقه قیمت) الف
 قیمت ملاك گردند، می احداث و تعریض اصلاح، توسعه، جهت چند یا 2 از که املاکی و باشد می احداث و تعریض اصلاح،

  .است بیشتري ارزش داراي که بود خواهد قیمتی آن بندي منطقه

  .باشند داشته برداري بهره حق و دسترسی آن به املاك و اراضی که معبري ترین ارزش با توضیحاً

  .شد خواهد محاسبه بندي منطقه قیمت % 35 کسر با اوقافی املاك و اراضی براي ضمناً) ب

 برگذرهاي در که اوقافی یا ملکی از اعم املاك و اراضی کلیه 5/11/1391مورخ  30681 شماره مصوبه ناداست به: 10تبصره 

 قبیل از شهرداري هاي طرح اجراي دلیل به مذکور گذرهاي لیکن شوند می واقع احداثی و تعریضی اصلاحی، اي توسعه

 لذا شود می نیز املاك ارزش کاهش موجب دهافزو ارزش ایجاد عدم بر علاوه که هایی طرح و غیرهمسطح هاي تقاطع

مورخ  22099و  20/11/1389مورخ  21750 شماره مصوبات موضوع مشرفیت حق عوارض مشمول مذکور املاك
  .نمی گردند 23/12/1389

  واحد سه از بیش املاك تجاري و واحد چهار از بیش مسکونی املاك مشرفیت حق عوارض - 2

 شوراها قانون اصلاحی) سابق71( 76مستند به وظایف مندرج در ماده و  7/11/1391رخ مو 28553 شماره مصوبه بر اساس 

 مشمول که صورتی در باشد می واحد سه از بیش که تجاري املاك و واحد چهار از بیش که مسکونی املاك گردید مقرر

  .شود اخذ پایانکار صدور زمان در مذکور عوارض گردد مشرفیت حق عوارض پرداخت
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  96ض بر حق مشرفیت مصوب سال عوار - 3

 : ماده واحده

 5و 4 - 2-  1و ماده واحده و تباصر   23/12/89مورخ  22099و  20/11/89مورخ  21750عنوان مصوبات شماره 
به شرح ذیل به  15و  14- 13 - 12 – 11-10تبصره تحت عنوان تبصره هاي  6مندرج در مصوبات مذکور اصلاح و

« حذف و تعریف » توسعه و تطویل« جمله تعریف  20/11/89مورخ  21750مصوبه شماره  مصوبات فوق الحاق و در متن
معبرهایی که بر اساس مطالعات شهرسازي در بافتهایی که قبلاً سابقه معبر وجود « به شرح » توسعه و احداثی«به » احداثی

» .ی نگردیده است، ایجاد و احداث می گردندنداشته و در اسناد ثبتی و پروانه ساختمانی ذینفعان اشاره اي به معبر احداث
با اعمال ضریب تعدیل اصلاح می گردد به نحوي که در  Bدر مصوبات فوق به  pضمناً کلیه عنوان هاي .تغییر می یابد

  .نداشته باشد 95هیچگونه افزایشی نسبت به سال   96سال 
 21750و در ضمیمه مصوبه »  عوارض بر حق مشرفیت« به » عوارض حق مشرفیت« عنوان مصوبات از -1

  .اصلاح  می گردد» عوارض بر حق مشرفیت « به » عوارض حق مشرفیت « کلیه عبارات تحت عنوان  20/11/89مورخ 
  :ماده واحده اصلاحی -2

اصلاحی قانون شوراها و به  71ماده  16قانون برنامه پنجم توسعه و بند  174مستند به بندهاي الف و ب ماده 
بخشی از هزینه هاي عمرانی صورت گرفته و با توجه به ارزش افزوده ایجاد شده ناشی از اقدامات مذکور، از  منظور تأمین

بر گذر هاي توسعه ، اصلاحی و تعریضی واقع  96مالکین کلیه اراضی و املاك اعم از ملکی یا اوقافی که از ابتداي سال 
این عوارض . به عنوان عوارض برحق مشرفیت دریافت می گردددرصد ارزش عرصه باقی مانده  20شده یا می شوند معادل 

برابر مفاد تبصره هاي ذیل توسط شهرداري در زمان نقل و انتقال یا پرداخت غرامت توسط شهرداري یا پروانه ساختمانی یا 
  .پایانکار، از مالکان یا ذي نفعان وصول می گردد

مساحت باقیمانده % 20داشتن مورد مسیر ، به میزان  املاك موضوع ماده واحده در صورت: اصلاحی  1تبصره 
باقیمانده پس از کسر متراژ مورد مسیر در % 20ملک با مقدار مورد مسیر تهاتر و در صورت بستانکاري شهرداري براي مازاد 

  .فرمول زیر به ازاي هر مترمربع محاسبه و اخذ می گردد

B35× عرض معبر بر اساس طرح –یر عرض معبر قبل از هرگونه تغی+1( ×ضریب تعدیل (  

  عرض معبر بر اساس طرح
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املاکی که بدون داشتن تغییر و مورد مسیر، در برگذرهاي توسعه اي و تعریضی قرار می گیرند پس از اجراي 
فرمول تبصره یک از جدول ذیل  35Bضریب . مساحت ملک مشمول عوارض برحق مشرفیت می گردد% 20طرح، به میزان
  .ساس فرمول تبصره یک به ازاي هر مترمربع با اعمال ضریب تعدیل محاسبه و اخذ می گردداستخراج و بر ا

  
 Bضریب  اختلاف گذر موجود با گذر طبق طرح

 50B متر 10تا 

 75B متر 15تا  10

 100B متر 15بیش از 

  

احت باقیمانده مس% 20گردد، به میزان  گذرهایی که به صورت تدریجی تعریض یا اصلاح می: اصلاحی 2تبصره 
باقیمانده پس از کسر متراژ مورد مسیر، % 20ملک با مقدار مورد مسیر تهاتر و در صورت بستانکاري شهرداري براي مازاد 

  . گردد با اعمال ضریب تعدیل محاسبه و اخذ می 35Bعوارض برحق مشرفیت براساس 
مسیر دارند ، نسبت به مورد   نـده ملک موردما باقی% 20املاك موضوع ماده واحـده که بیش از : اصلاحی 4تبصره 

با اعمال ضریب تعدیل و در  100Bمانده ملک در صورت توافق مالک و شهرداري ،غرامت آن به میزان باقی% 20مسیر مازاد
 نظر هیئت کارشناسی(  28/8/70غیر اینصورت برابر قانون نحوه تقویم ابنیه و املاك و اراضی مورد نیاز شهرداریها مصوب 

 .اقدام گردد) 

عوارض برحق مشرفیت املاك موضوع ماده واحده که مورد مسیر دارند چنانچه نسبت به گذر : اصلاحی 5تبصره 
متر عمق  30متر خواهد بود که جهت  100توسعه اي ، اصلاحی و تعریضی ، بر و مشرفیت داشته باشد ، حداکثر تا عمق 

  .با اعمال ضریب تعدیل عوارض اخذ خواهد شد) 35Bبه جاي (20Bضریب  متر بعدي با 70اول آن ، معادل فرمول و براي 
متر خواهد بود که  100باشد حداکثر به عمق  عوارض برحق مشرفیت املاك شهر که فاقد مورد مسیر می: توضیح

ه لحاظ ضرایب اعلام شد% 57متر مابقی آن با  70و براي  2متر عمق اول بر اساس ضرایب اعلام شده در تبصره  30جهت 
  .گردد می

برابر است با ) T(ضریب تعدیل. (مورد محاسبه قرار خواهد گرفت) 1394سال ( نیز به نرخ روز  B: تبصره الحاقی 
  ). 1394سال )  B(قیمت روز زمین % 1تقسیم بر  1394سال ) P(ارزش معاملاتی 

تعریضی، عرض آن ها بیش از  در خصوص گذرهایی که در اثر طرح هاي توسعه اي، اصلاحی و یا: تبصره الحاقی
متر چنانچه میزان  30عرض موجود باشد و گذرهاي بیش از % 25متر گردد چنانچه میزان تعریض تا  30متر و حداکثر تا16
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متر و تعریض پیاده روهاي جلوي ملک و کلیه طرح  16عرض موجود باشد و همچنین عرض گذرهاي تا % 20تعریض تا 
مذهبی، بهداشتی و فضاي سبز مشمول عوارض برحق مشرفیت نمی شود لیکن چنانچه هاي فرهنگی، آموزشی، ورزشی،

مالکان یا ذینفعان غرامت مورد مسیر خود را مطالبه نمایند، عوارض برحق مشرفیت طبق تبصره دوم محاسبه و اخذ خواهد 
  .شد

م ، درصورتی که به اشتباه در زمان نقل وانتقال یا ارائه پاسخ استعلا: تبصره الحاقی
مفاصاحساب یا به هر نحو دیگرتوسط شهرداري ملک مشمول بدهی ناشی از عوارض برحق مشرفیت 
تشخیص داده نشود ، شهرداري مجاز به اخذ عوارض مذکور از انتقال گیرنده یا ایادي بعدي آن نمی 

نی در این صورت حسب مورد مالک اولیه و نیز کارکنان ذیربط خاطی در حدود مقررات قانو. باشد 
  . مسئول پرداخت عوارض مذکور و جبران خسارات وارده به شهرداري می باشند

عوارض موصوف صرفاً براي یک بار و چنانچه توسعه ، اصلاح و تعریضی نسبت به عرض گذر : تبصره الحاقی 
  .مندرج در پروانه یا پایانکار صورت گرفته شود مشمول خواهد شد

ض موصوف می بایست بصورت صد درصد جهت تملک اراضی مورد مسیر درآمد حاصل از عوار: تبصره الحاقی 
  . هزینه گردد

در طرحهاي توسعه اي ، اصلاحی و تعریضی واقع شده  1396آن دسته از املاکی که قبل از سال : تبصره الحاقی 
مورخ  30681و  23/12/89ش الف س مورخ / 22099و  20/11/89ش الف س مورخ / 21750اند،مصوبات شماره هاي 

به  1396ملاك عمل خواهد بود و براي سایر املاکی که از ابتداي سال  7/11/91ش الف س مورخ / 28552و  5/11/91
بعد در طرحهاي اصلاحی و تعریضی توسعه اي و احداثی مطابق تعریف ارائه شده در ماده واحده اجرا می گردد، این مصوبه 

  .اهد بودملاك عمل براي وصول عوارض از سوي شهرداري خو
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  )آیتم16(نحوه صدور مجوز
  

 حق وشامل گردد نمی مات خد هزینه شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20از بیشتر مسیر مورد داراي -١
 .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدور می باشد  گر می فیت مشر

 
  

  تراکم عوارض  ز سطح اشغال مجا  حق مشر فیت  سھم خد مات  شھر داری  مالک

طلبکارو غرامت نمی 
  خواھد 

بر اساس مساحت   تھاتر با مورد مسیر  بلا مانع  بدھکار
  اولیھ

بر اساس مساحت 
  اولیھ

  
  
  

حق  وشامل دد گر نمی مات خد هزینه وشامل باشد می مانده مساحت باقی%  20 از بیشتر مسیر مورد داراي -٢
 .ساحت اولیه مقدور نمی باشد دد و امکان صدور مجوز بر اساس م گر می مشرفیت

  
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سھم خد مات  شھر داری  مالک

طلبکارو غرامت نمی 
  خواھد 

مساحت باقی %٢٠  بلا مانع  بدھکار
مانده با حق مشر فیت 

تھاتر و مابقی بھ 
 ١٠٠pصورت 

غرامت بھ عنوان 
  بستانکاری عوارض

بر اساس مساحت 
  باقی مانده 

اساس مساحت  بر
  باقی مانده 

  

  .مصوبه مشر فیت اقدام خواهد شد  9در صورت اعتراض مالک بر اساس تبصره 

 هزینه شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20از مسیرکمتر  متر می باشد و مورد 12داراي گذر کمتر از  -٣
س مساحت اولیه مقدور می دد و امکان صدور مجوز بر اسا گر نمی فیت حق مشر شامل. دد گر نمی مات خد

 .باشد 
 
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

بدهکار  و غرامت نمی 
  خواهد 

با توجه به عرض گذر   بلا مانع  طلبکار 
  بلا مانع 

  بر اساس مساحت اولیه  بر اساس مساحت اولیه
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  .فیت اقدام خواهد شد  مصوبه مشر 9در صورت اعتراض مالک بر اساس تبصره 

 خد هزینه شامل .باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  متر می باشد و مورد 12گذرکمتر از  داراي -٤
 .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدور نباشد  گر نمی فیت حق مشر شامل. دد گر نمی مات

 
  

  تراکم عوارض  غال مجاز سطح اش  حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

بدهکار  و غرامت نمی 
  خواهد 

با توجه به عرض گذر   بلا مانع  طلبکار 
  بلا مانع 

بر اساس مساحت باقی 
  مانده  

  بر اساس مساحت اولیه   

  

  .مصوبه مشر فیت اقدام خواهد شد  9در صورت اعتراض مالک بر اساس تبصره 

 شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  دمور متر می باشد و  12داراي گذربیشتر   از  -٥
دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه  گر می فیت حق مشر شامل. دد گر نمی مات خد    هزینه

 .مقدورباشد و میزان تعریض در معبر باشد  
 
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

و غرامت نمی  بدهکار 
  خواهد 

مطابق با فر مول    بلا مانع  طلبکار 
  تعریض تدریجی یا آنی  

  بر اساس مساحت اولیه   بر اساس مساحت اولیه 

  

 شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  مورد متر می باشد و  12داراي گذربیشتر   از  -٦
دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه  گر می فیت حق مشر شامل. دد گر نمی مات خد    هزینه

 .میزان تعریض در معبر باشد    .مقدورنباشد 
 

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

بدهکار  و غرامت نمی 
  خواهد 

مطابق با فر مول   بلا مانع  طلبکار 
  تعریض تدریجی یا آنی  

بر اساس مساحت باقی 
  مانده  

  بر اساس مساحت اولیه   
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 شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  مورد متر می باشد و  12داراي گذربیشتر   از  -٧
دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه  گر می فیت حق مشر شامل. دد گر نمی مات خد    هزینه

 .اد بر طرح تفصیلی می باشد مقدورباشد و میزان تعریض در پیاده رو ماز
 
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

  بر اساس مساحت اولیه   بر اساس مساحت اولیه   بلا مانع می باشد     بلا مانع  ----  غرامت نمی خواهد 

  

 شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  مورد متر می باشد و  12داراي گذربیشتر   از  -٨
دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه  گر می فیت حق مشر شامل. دد گر نمی مات خد    هزینه

 .مقدورنباشد و میزان تعریض در پیاده رو مازاد بر طرح تفصیلی می باشد 
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

بر اساس مساحت باقی   بلا مانع می باشد     بلا مانع  ----  می خواهد غرامت ن
  مانده  

  بر اساس مساحت اولیه   

 
 

 گر مات می  هزینه خد شامل متر و 12و گذر کمتر از  باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  مورد -٩
 س مساحت اولیه مقدورباشد دد ودر صورت  امکان صدور مجوز بر اسا گر نمی فیت حق مشر شامل.  دد

  
  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

بر اساس مساحت باقی   بر اساس مساحت اولیه   بلا مانع می باشد     براساس باقی مانده   ----  غرامت نمی خواهد 
  مانده 
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٤٠ 

 

 مات می  هزینه خد شامل متر و 12ذر کمتر از و گ باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  مورد - ١٠
 دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورنباشد  گر نمی فیت حق مشر شامل.  دد گر

  
  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

و --غرامت نمی خواهد 
20p   به عنوان

بستانکاري مالک در 
ت تعلق عوارض در صور

  طبق تبصره  

بر اساس مساحت باقی   بلا مانع می باشد     براساس باقی مانده   ----
  مانده   

بر اساس مساحت باقی 
  مانده 

  
  

مات  هزینه خد شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  متر و مورد 12گذر بیشتر از  - ١١
 .دور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورباشد دد و امکان ص گر می فیت حق مشر شامل.  دد گر می 

  
  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز  حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

وصول ماتفاوت حق         براساس باقی مانده   طلبکار   غرامت نمی خواهد 
مشر فیت پس از کسر 
  میزان در مسیر    

بر اساس مساحت باقی بر اساس مساحت اولیه    
   مانده

  

مات  هزینه خد شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 از مسیرکمتر  متر و مورد 12گذر بیشتر از  - ١٢
 .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورنباشد  گر می فیت حق مشر شامل.  دد گر می 

  
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

و --می خواهد غرامت ن
20p   به عنوان

بستانکاري مالک در 
عوارض  در صورت تعلق 

  طبق تبصره  

وصول ماتفاوت حق         براساس باقی مانده   طلبکار 
مشر فیت پس از کسر 
  میزان در مسیر    

بر اساس مساحت باقی 
  مانده   

بر اساس مساحت باقی 
  مانده 
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٤١ 

 

 مات می  هزینه خد شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 مسیربیشتراز متر و مورد 12گذرکمتر از  - ١٣
 .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورباشد  گر نمی فیت حق مشر شامل.  دد گر

  
  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

مالک طلبکار و غرامت 
  نمی خواهد 

  بر اساس مساحت اولیه بر اساس مساحت اولیه      بلا مانع می باشد   مانده براساس باقی   بدهکار  

 مات می  هزینه خد شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 مسیربیشتراز متر و مورد 12گذرکمتر از  - ١٤
 .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورنباشد  گر نمی فیت حق مشر شامل.  دد گر

  
  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  داري شهر  مالک

مالک طلبکار و غرامت 
  نمی خواهد 

مساحت باقی مانده %20  براساس باقی مانده   بدهکار  
با حق مشر فیت تهاتر و 

 100pمابقی به صورت 
غرامت به عنوان 
  بستانکاري عوارض

بر اساس مساحت باقی 
  مانده     

 بر اساس مساحت باقی
  مانده  

 
 مات می  هزینه خد شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 مسیربیشتراز متر و مورد 12گذربیشتر  از  - ١٥

 .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورباشد  گر می فیت حق مشر شامل.  دد گر
  

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

ک طلبکار و غرامت مال
  نمی خواهد 

مساحت باقی مانده %20  براساس باقی مانده   بدهکار  
  با حق مشر فیت تهاتر 

  بر اساس مساحت اولیه    بر اساس مساحت اولیه      

  

 مات می  هزینه خد شامل و باشد می مانده باقی مساحت % 20 مسیربیشتراز متر و مورد 12گذربیشتر  از  - ١٦
  .دد و امکان صدور مجوز بر اساس مساحت اولیه مقدورنباشد  گر می فیت ق مشرح شامل.  دد گر

  تراکم عوارض  سطح اشغال مجاز   حق مشر فیت  سهم خد مات  شهر داري  مالک

مالک طلبکار و غرامت 
  نمی خواهد 

مساحت باقی مانده %20  براساس باقی مانده    بدهکار  
با حق مشر فیت تهاتر 

 100pمابقی به صورت 
  تانکاري عوارض بس

بر اساس مساحت باقی 
  مانده     

بر اساس مساحت باقی 
  مانده    
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